I. Postanowienia ogdlne

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DOMHUT”
1 zwana jest dalej ,,Spotdzielnia”.

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto stotleczne Warszawa.

§3

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§5

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
1 innych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) zarzadzanie nieruchomos$ciami mieszkalnymi,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami niemieszkalnymi,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

4) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny
rachunek,

5) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

3. Zarzadzanie nieruchomos$ciami realizuje si¢ poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomo$ciami  stanowigcymi  mienie
Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢
cztonkéw Spoéidzielni,

3) =zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi mienia
Spotdzielni lub mienia cztonkdéw Spotdzielni,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,
5) =zagospodarowanie terendow na potrzeby  czlonkow
Spotdzielni i whascicieli lokali.
Spoéidzielnia prowadzi swoja dziatalnos¢ samodzielnie.

Pozytki 1 inne dochody z wtlasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia przeznacza na pokrycie wydatkow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w  zakresie
obcigzajacym cztonkow.

I1. Czlonkowie

§6

1. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocéby nie miata

zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢
do czynnosci prawnych, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



2) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Cztonkami Spotdzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢
0 zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wilasnosci
lokalu.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu. Osobie tej nie
przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Czlonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktoéra nabyta prawo
odrebnej wilasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest
cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet
cztonkow Spotdzielni. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoldzielni.

Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie  spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu,

3) zawarcia ~umowy o  ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

4) uplywu terminu jednego roku, jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z osoOb bliskich w nastgpstwie $mierci
uprawnionego ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia ~umowy o0  ustanowienie  spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z zastrzezeniem pkt 6,

5) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig
sposréd osob bliskich po $mierci uprawnionego, jezeli
pisemne zapewnienic o0 gotowosci zawarcia uUmMowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba.

6. Przepis ust. 1 pkt 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym

przystuguje prawo do garazu.

Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca spotdzielczego lokalu
mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoétdzielnie byt
mieszkaniem Przedsigbiorstwa Panstwowego Huta ,,Warszawa”,
a najemca byt uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego
przejecia.

. Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo

odrebnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba zZe przyshuguje
matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia wyboru
osoby uprawnione moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czlonkostwa
w Spotdzielni.

§7

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoéldzielni wladciciela

lokalu lub najemcy, o ktérych jest mowa w § 6 ust. 4 i 7, jest
ztozenie deklaracji w formie pisemnej zawierajacej: imig



I nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej
nazwe 1 siedzibe oraz adres.

Spotdzielnia prowadzi rejestr czlonkow oraz rejestr zadtluzen
cztonka wzgledem Spoétdzielni, w tym z tytulu optat zwigzanych
z lokalem. Informacje z rejestru moga by¢ udostepniane:

1) kazdemu cztonkowi Spotdzielni,

2) matzonkowi czlonka — w zakresie zadhuzen
wspotmatzonka,

3) organom Spotdzielni.

II1. Prawa i obowiazki czlonkow

A. Postanowienia ogolne

§8

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, o ile
posiada peing zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

2) prawo do czynnego udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania
wnioskow zwigzanych z jej dzialalnoscia, a takze brania udzialu
w realizacji jej zadan statutowych. Osoby o ograniczonej
zdolnosci do czynnosci prawnych lub niemajace tej zdolnosci nie
moga by¢ czlonkami organéow Spotdzielni. W Walnym
Zgromadzeniu biorg one udzial przez swoich ustawowych
przedstawicieli, opiekunoéw lub kuratorow,

3) prawo zadania ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktérego przystuguje mu wlasnosciowe
spoldzielcze prawo do lokalu lub spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu,

4) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

5) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwalami organéw Spoéidzielni,
protokotami  obrad organdéw  Spoétdzielni, z rocznymi
sprawozdaniami finansowymi oraz protokotami lustracji oraz
otrzymania odpiséw i kopii tych dokumentéw pod warunkiem
pokrycia kosztoéw ich sporzadzenia,

6) prawo zaznajamiania si¢ z umowami, zawieranymi przez
Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, i fakturami oraz otrzymania ich
odpisow 1 kopii pod warunkiem pokrycia kosztow ich
sporzadzenia,

7) prawo otrzymania odpisu obowigzujacego statutu oraz
regulaminoéw uchwalonych na jego podstawie,

8) prawo zbierania podpisow w celu zwolania Walnego
Zgromadzenia,

9) prawo odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz
zasadnoS$ci zmiany optat z tytutu eksploatacji lokalu,

10) prawo zadania przedstawienia kalkulacji optat,

11)prawo zaskarzenia do sgdu wysokosci zmiany oplat
- W przypadku wystgpienia na drog¢ sadowa ponosi optlaty
w dotychczasowej wysokosci,

12) prawo udzialu w organizowaniu Samorzadéw Budynkow i Rad
Osiedli oraz uczestniczenia w ich pracach.



§9

Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) wnie$¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy na pokrycie kosztow
budowy lokalu, chyba, ze si¢ ubiega o cztonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

2) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wlasnosci lokalu
przewidziane w przepisach dotyczacych dokonania podzialu
1 wyodrebnienia wlasnos$ci nieruchomosci,

3) stosowaé si¢ do postanowien statutu, regulamindow i innych
uchwat organéw Spoétdzielni,

4) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia
I 0 jego zabezpieczenie,

5) uiszczaé co miesigc z gory do 25 - go dnia miesigca oplaty na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjag 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni. Od niewplaconych w terminie naleznoSci
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie. Cztonek
nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spoéldzielni z optat za
uzywanie lokalu,

6) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec o0sob
trzecich, a w szczegdlnosci z tytulu remontow, z tytulu
poniesionych, a niezrefundowanych przez Skarb Panstwa
kosztéw scalania nieruchomosci 1 podziatu nieruchomosci, jak
réowniez kosztow z tytulu oznaczenia poszczegdlnych
nieruchomosci, obejmujacych budynek, w ktorym ustanowiono
odrebng whasnosc¢ lokalu,

7) w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktore prawa od niego wywodzg, sg obowigzani do oprdznienia

lokalu 1 przekazania go Spoldzielni w terminie 3 miesigcy. Na
Spoéltdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

B. Post¢epowanie wewngtrzspoldzielcze
§10

1. Czlonkowi Spétdzielni shuzy prawo odwotania si¢ do Rady
Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka
w ciggu 2-ch miesiecy od jego wniesienia 1 doreczyé
odwotujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji,
cztonkowi przystuguje w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na
piSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia zlozone co najmniej
na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis uchwaly Walnego
Zgromadzenia dorecza si¢ odwolujacemu si¢ cztonkowi w terminie
14 dni od jej podjecia.

4. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu
z powodu jej niezgodno$ci z prawem lub statutem w terminie
6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jezeli wnosi je
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu - w ciggu 6 tygodni
od powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdzniej
niz przed uptywem jednego roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

5. Wnhnioski cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone
w ciggu 1 miesigca. W razie odmownego zatatwienia wniosku
w sprawie wynikajacej ze stosunku cztonkostwa lub zasadnosci



zmiany optat, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze;j.
Odwotanie powinno by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty
zawiadomienia o decyzji odmownej.

C. Wpisowe, udzialy i inne oplaty
§11

1. Czlonek Spotdzielni nie moze przed ustaniem cztonkostwa zadac
zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zwrot udzialdéw wg ich
warto§ci nominalnej nastepuje po zatwierdzeniu przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapil z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udziaty nie zostaty
przeznaczone na pokrycie strat Spotdzielni.

2.  Wpisowe nie podlega zwrotowi.
D. Prawo odrebnej wlasnosci

§12

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrgbnej
wlasnosci  lokalu  Spoldzielnia zawiera pisemng umowe
0 przeniesienie wlasnosci.

2. Umowa ta powinna okresla¢:

1) zobowigzanie czionka do pokrywania kosztow dziatalnosci
Spoétdzielni zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wraz
z infrastruktura w nalezytym stanie technicznym, zgodnie
z § 19 ust. 1 Statutu, a w przypadku przeniesienia wtasnosci

polaczonego z wystapieniem dotychczasowego cztonka ze
Spotdzielni - zgodnie z § 19 ust. 4 Statutu,

2) rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych na podstawie uchwaty Zarzadu,

3) okreslenie tytulu prawnego do gruntu,

4) utamkowy udzial we wspotwlasnosci  nieruchomosci
wspolnej,

5) ustanowienie odr¢bnej wiasno$ci lokalu na rzecz cztonka oraz
rozliczenie zwigzanych z tym kosztow, w tym opftat
notarialnych, kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej 1 wpisu do
ksiggi wieczystej, ktore to koszty ponosi cztonek Spotdzielni.

§13

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy przeniesienia witasnosci lokalu wynosi
1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w Ustawie
z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(Dz.U. nr 200 poz. 1679 z p6zn. zm.). Czltonek Spoétdzielni ponosi
réwniez koszty ustalenia rynkowej warto$ci lokalu.

§14

Warto$¢ naktadow poniesionych przez cztonka Spoldzielni na
dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokalu (wyposazenie
ponadnormatywne) nie jest zaliczana na wktad. W przypadku zbycia
prawa odrebnej wiasnosci lokalu rozliczenia z tego tytulu moga by¢
dokonane bezposrednio miedzy cztonkiem zbywajacym prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu a nabyweca.



§15

Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczeg6lnosci zbycia lokalu, oddania go
w najem albo do bezplatnego uzywania, a takze do wspotkorzystania
z nieruchomosci wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie
zZ postanowieniami statutu.

§ 16

Odrgbna wiasno$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby
fizycznej, osoby prawnej, matzonkéw, czy tez kilku osob wskazanych
przez czlonka Spotdzielni, ktére wspdlnie z nim  ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

§17

1. Cztonek wuzyskuje prawo odrebnej wiasnosci lokalu z chwilg
ustanowienia tego prawa na jego rzecz.

2. Umowa o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu moze by¢ zawarta
przez Spoétdzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim przypadku wysokos¢ udziatow
w nieruchomosci wspoélnej okresla ta umowa.

3. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odrebnej wihasnosci lokalu
nastgpuje  w kolejnosci  wynikajacej ze zgloszenia Zadania
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu. Nastepca prawny bylego
cztonka uzyskuje kolejnos¢ wiasciwag dla bytego cztonka.

4. Zarzad Spoétdzielni moze odstapi¢ od zachowania kolejnosci, o ktorej
mowa w ust. 3, jedynie na wniosek zainteresowanych cztonkéw i pod
warunkiem nienaruszenia uprawnien pozostatych cztonkow.

5. Jezeli w okreslonym budynku zostala wyodrgbniona wlasnos$c
wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wlasnosci ostatniego lokalu
stosuje si¢ przepisy Ustawy z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

§18

Lokal mieszkalny, ktérego odrgbna wlasno$¢ zostata ustanowiona na
rzecz czlonka, moze by¢ uzywany jedynie zgodnie z jego
przeznaczeniem.

§19

1. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, utrzymaniem i eksploatacja nieruchomosci
wspolnych, utrzymaniem 1 eksploatacja nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat. Obowiazek §wiadczenia
na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych dotyczy cztonkoéw
Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni.

2. Optaty na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, powinny by¢
uiszczane zgodnie z § 9 pkt 6 Statutu.

3. Obowiazek uiszczania optat powstaje z chwila wydania lokalu lub
ustanowienia prawa spotdzielczego wilasnosciowego badz odrgbnej
wtasnosci lokalu.

4. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci



wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci  stanowigcych mienie  Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni z wyjatkiem mozliwosci odptatnego korzystania
z dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i1 kulturalnej prowadzonej przez
Spotdzielni¢ na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic
cztonkoéw oraz wiascicieli lokali co najmniej na 3 miesigce naprzod
na koniec miesigca kalendarzowego. W przypadku zmiany
wysokosci oplat niezaleznych od Spotdzielni, w szczegolnosci
energii, gazu, wody, odbioru s$ciekéw, odpadow i nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana dokona¢ zawiadomienia co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Zmiany wysoko$ci optat zaleznych i1 niezaleznych od Spotdzielni
wymagajg uzasadnienia na pismie.

. Czlonkowie Spoéldzielni oraz wilasciciele niebedacy czlonkami
Spoéidzielni mogg kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
w  postgpowaniu  wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa
w § 10 Statutu, lub bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w dotychczasowe;j
wysokosci.

. Za oplaty, o ktérych mowa w § 19, solidarnie z czlonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni
odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem pehloletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

§ 20

Do wtasno$ci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia dotyczace wiasnosci lokali mieszkalnych.

E. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 21

1. Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje tez
wktad budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego
wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zatozone
Ksiggi wieczyste.

5. Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢
cztonkiem Spoéldzielni z zastrzezeniem § 6 Statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia
niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.



§ 22

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéoremu przystuguje spoétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:

1) splaty zadluzenia =z tytulu optat, o ktéorych mowa
w § 19 Statutu,

2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spotdzielni
z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie
kosztéw remontow nieruchomos$ci, w ktdérej znajduje sie
lokal.

2. Cztonek Spotdzielni ponosi koszty zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu
do ksiegi wieczyste;j.

3. Czlonek Spotdzielni obowigzany jest powiadomi¢ pisemnie
Spotdzielni¢ o zaskarzeniu do sadu uchwaly Zarzadu okres$lajacej
przedmiot odrebnej wlasnosci.

§ 23

W przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptata optat, o ktorych mowa
w § 19, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art. 16 Ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Z 7adaniem, o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad
Spoéidzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 24

. W razie $mierci czlonka uprawniony spadkobierca powinien
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku lub dowod
wszczecia postepowania sgdowego o to stwierdzenie.

. Spadkobiercy powinni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu dokonania
czynno$ci prawnych zwigzanych z tym prawem. W razie
bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad wyznacza w postgpowaniu nieprocesowym
przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

§ 25

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona
w sposob okreslony w ust. 3 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoétdzielni¢. Prawo do lokalu Spotdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu jest oproznienie przez cztonka oraz zamieszkujace w tym
lokalu osoby, ktore swoje prawa od niego wywodza. Na Spotdzielni
nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu,
cze¢$¢ wkladu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.



F. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 26

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
z chwila zawarcia umowy o ustanowienie spoéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu miedzy cztonkiem a Spotdzielnia.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢
od jednej osoby albo matzonkow.

§ 27

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa
z chwilg ustania cztonkostwa.

2. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 19, za
okres co najmniej 6 miesi¢cy, razgcego lub uporczywego
wykraczania  osoby  korzystajacej z  lokalu  przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Nie mozna orzec
o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, o ile
cztonek Spotdzielni w toku postepowania uisci wszystkie zalegle
optaty.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢

prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje malzonkom wspdlnie, sad moze orzec
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

4. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego i niezgloszenia roszczen o przyjecie do
Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez osoby bliskie
Spoldzielnia oglasza w terminie 3 miesiecy od dnia oprdznienia
lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu,
zawiadamiajgc o przetargu poprzez publikacje ogloszenia
w internecie i prasie lokalnej.

5. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej
warto§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
cze$¢ zobowigzan zwigzanych z budowa, w tym niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkow, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych
mowa w § 19 Statutu, a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowe;j
lokalu. Warunkiem wyptaty jest oproznienie lokalu.



§ 28

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysthuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia =z tytulu optat, o ktorych mowa
w § 19 Statutu,

2) splaty przypadajacych na ten lokal zobowigzan Spoétdzielni
z tytutu kredytow i pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie
kosztow remontdw nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal
oraz zwrotu naktadow przeznaczonych na jej utrzymanie.

§29

Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnos$ci notarialnych dokonanych
przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 28 oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja czlonka Spoétdzielni,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 30

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu
malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia
wktadu.

3. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastgpstwie S$mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktérych mowa w § 27 ust. 2, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja osobom bliskim.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 30 ust. 3, konieczne
jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia
0 gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, a po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia.

5. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb,
o ktorych mowa w ust. 3 i 4, Spoldzielnia wyptaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie
z § 27 Statutu.

§ 31

W  zakresie nieuregulowanym w Ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, do spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy regulujace
najem lokali mieszkalnych.

§ 32

Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski cztonkéw, ktorym
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o zamiang
mieszkan w ramach zasobow S.M. ,DOMHUT” Ilub z osobami
zajmujacymi lokale niestanowigce wlasnosci Spotdzielni.



§ 33

Odzyskany lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, Spotdzielnia
sprzedaje w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢gcy od daty uzyskania
lokalu. Regulamin przetargu uchwala Rada Nadzorcza.

G. Najem lokali
§ 34

1. Spoldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi
umowy najmu lokalu.

2. Spotdzielnia w miar¢ mozliwo$ci realizuje wnioski  lokatorow,
ktérym przystuguje prawo najmu do lokalu, o zamian¢ mieszkan
w ramach zasobéw S.M. ,,DOMHUT” lub z osobami zajmujacymi
lokale niestanowigce wtasnosci Spotdzielni.

3. Do najmu lokali mieszkalnych majg zastosowanie przepisy ustawy
regulujace najem lokali mieszkalnych.

4. Na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez Spotdzielnic byt mieszkaniem
Przedsigbiorstwa Panstwowego Huta ,,Warszawa”, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia,
Spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy
najmu lokalu,

2) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad
Spoéldzielni w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni
uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajace] z kosztow

dokonanych przez Spoétdzielni¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktorym potozony jest lokal.

. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 4 przyshuguje rowniez osobie bliskiej

w stosunku do najemcy, o ktorym mowa w ust. 4.

. Wynagrodzenie notariusza za o0g6t czynnosci notarialnych

dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe
W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja najemce.

. Wysoko$¢ ustalonego przez Spotdzielni¢ wkiladu budowlanego,

o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, nie moze przekracza¢ 5% aktualnej
warto$ci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokalu zajmowanego
przez najemce.

IV. Ustanie czlonkostwa
§ 35

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub udziatu w tym
prawie,

4) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje w przypadku podjgcia uchwaty
przez wickszo$¢ wiascicieli lokali w danej nieruchomosci,
obliczanej wedlug wielko$ci udzialow w nieruchomosci wspolnej,
ze w zakresie ich praw 1 obowiazkoéw oraz zarzadu nieruchomoscia



wspolng beda mialy zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali

3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia
w danej nieruchomosci whasnosci wszystkich lokali.

§ 36

1. Cztonek Spotdzielni posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu
oraz najemca lokalu mieszkalnego, o ktorym mowa w § 34 ust. 4,
moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za pisemnym
wypowiedzeniem.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od
pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu
zgloszenia wystgpienia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie
okresu wypowiedzenia.

§ 37
Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia,

w ktorym nastgpita §mier¢, a osobg prawng ze skutkiem od dnia jej
ustania.

V.  Organy Spoldzielni
§ 38
1. Organami Spotdzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1,
dokonywane s3 w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w glosowaniu tajnym.

§ 39

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow dla podjecia uchwaty
przez organ Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw
uchwale, o ile inne postanowienia statutu nie stanowig inaczej.

A. Walne Zgromadzenie

§ 40

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéldzielni,
a poniewaz liczba czlonkow Spoétdzielni przekracza 500, Walne
Zgromadzenie moze odbywac si¢ w formie jednego zebrania lub w
podziale na czgsci.

2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do
udzialu w poszczegdlnych czeSciach Walnego Zgromadzenia,
uwzgledniajac  zasade  wspodlnoty  interesow  wynikajaca
z zamieszkiwania w okre§lonym zespole nieruchomosci.

§41
1. Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu

osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelmomocnik nie moze
zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno



by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i dotaczone do
protokotu z Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu obrad Walnego Zgromadzenia.
Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ co najmniej imi¢ 1 nazwisko
cztonka Spotdzielni wraz z adresem lokalu w zasobach Spotdzielni,
imi¢ 1 nazwisko pelnomocnika oraz numer jego dowodu tozsamosci,
podpis czytelny czlonka oraz date wystawienia pelnomocnictwa.
Pelnomocnik winien okaza¢ dowdd tozsamosci przy skladaniu
pelnomocnictwa.

. Kazdy czlonek ma jeden glos, bez wzgledu na liczbe posiadanych
udziatow.

. Osoba prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Czlonkowie matoletni
badz ubezwlasnowolnieni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunoéw lub kuratorow
— stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, zwigzkow
1 organizacji, w ktorych Spotdzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele
Krajowej Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone.

. Cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

. W przypadku, gdy Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci,
cztonek moze by¢ obecny 1 uczestniczy¢ tylko w jednej czesci wg
uprawnienia. Nie dotyczy to cztonkow Rady Nadzorczej | Zarzadu
Spoétdzielni.

§ 42

1. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku
w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych
powodow w kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/4 liczby cztonkéw Spotdzielni.

4. 7adanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone
pisemnie z podaniem celu jego zwolania.

5. W przypadku okreslonym w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje
Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciggu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je
Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 43

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Spotdzielni,

2) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

3) rozpatrywanie i ocena wynikow dziatalnosci Spoétdzielni,
a w szczegblnosci:

a) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
rozpatrywanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,



b) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawio-
nego protokotu polustracyjnego z  dziatalnosci
Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

4) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

5) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
odwotan od uchwal Rady Nadzorczej,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci,
polaczenia Spoétdzielni, jej podzialu i1 likwidacji, a takze
przylaczenia jej jednostek organizacyjnych do innej
Spotdzielni,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich, a takze
w przedmiocie zbycia czgSci udzialow (akcji) tych
organizacji,

8) uchwalanie Statutu i jego zmian,

9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spotdzielnia
moze zaciggnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do
zwiagzku lub wystgpienia z niego, wybor delegatéw 1 ich
zastgpcOw na zjazd zwigzku, w ktorym Spoéldzielnia jest
Zrzeszona,

11) podejmowanie uchwat w przedmiocie nadwyzki bilansowej
lub sposobu pokrycia strat.

§ 44

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego

czesci zawiadamia si¢ wszystkich cztonkéw na pi$mie co najmniej

21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego
pierwsze]  czeSci.  Zawiadomienie  Spotdzielnia  dostarcza
bezposrednio do skrzynek oddawczych.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz

informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze

cztonkow Rady Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawieraé
informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatoéw na cztonkéw Rady
Nadzorczej w terminie do 15 dni przed Walnym Zgromadzeniem lub
jego pierwszg czescig.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie

w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztonkow w terminie okreslonym w ust. 1.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na

nim czlonkow.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie

wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg
opowiedziala si¢ wymagana w statucie lub ustawie wigkszo$é
ogolnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku

pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni,
zbycia nieruchomosci, do podjecia uchwaty konieczne jest, aby
w posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na
ktorych uchwala byla poddawana pod glosowanie, uczestniczyla
facznie co najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do
glosowania. Wymagana wigkszo$¢ kwalifikowana do podjecia



8.

9.

10

11.

12.

13.

uchwaty o likwidacji Spotdzielni wynosi 3/4, takiej samej wigkszosci
kwalifikowanej] wymaga réwniez podjecie uchwaly w sprawie
zwolnienia z wplat na fundusz remontowy oséb, ktore dokonaty
przeksztalcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
prawa najmu na spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub prawo
wlasnosci po dniu 23 kwietnia 2001 r.

Do podjecia uchwaly w sprawie uchwalenia Statutu i jego zmian,
o polaczeniu Spoéidzielni z inng spotdzielnia, o odwolaniu cztonkow
Rady Nadzorczej i1 czlonkow Zarzadu wymagana wigkszos¢
kwalifikowana wynosi 2/3 obecnych czionkéw na Walnym
Zgromadzeniu .

Glosowanie w obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie
z wyjatkiem wyboru 1 odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
1 Zarzadu.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych w porzadku

Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci maja prawo
zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i1 cztonkowie. Projekty uchwal,
w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢
wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat 1 zadania,
o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czegsci.
Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spoétdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 1/20 cztonkow Spotdzielni.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie
pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem
formalnym i przedlozenia pod glosowanie na Walnym

14.

Zgromadzeniu lub kazdej czes$ci projektow uchwat i poprawek
zglaszanych przez cztonkéw Spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad
wywiesza w siedzibie Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkoéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spoétdzielni.

§ 45

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub jego zastepca stwierdzajac prawidlowos¢ zwotania
Walnego Zgromadzenia.

. Otwierajacy obrady zarzadza w glosowaniu jawnym wybor Prezy-

dium Walnego Zgromadzenia w sktadzie :

= Przewodniczacy,
= Z-ca Przewodniczacego,
= Sekretarz.

. Prezydium Zebrania przewodniczy obradom i nadzoruje jego

przebieg.

Walne Zgromadzenie moze zmienia¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

§ 46

. Walne Zgromadzenie wybiera ze swego grona komisje:

1) Mandatowo — Skrutacyjna (3-5 osobowg), ktorej zadaniem
jest: sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci cztonkow
Spoétdzielni, skontrolowanie waznosci mandatow,
dokonywanie czynno$ci zwigzanych z obsluga glosowan,




obliczanie wynikéw glosowan 1 podanie tych wynikéw
Przewodniczagcemu Walnego Zgromadzenia oraz
wykonywanie  innych  czynnosci  zleconych  przez
Przewodniczacego. Czlonkami tej Komisji nie mogg byc
osoby kandydujace do Rady Nadzorcze;j.

2) Whnioskowa (3 osobowg), ktorej zadaniem jest opracowanie
zglaszanych ~ wnioskow w  czasie obrad Zebrania
i przygotowanie projektu uchwaty w tej sprawie.

. Komisje sposrod siebie wybierajg: przewodniczacego i sekretarza.

. Komisje ze swej pracy sporzadzaja protokot, ktory po podpisaniu
przez przewodniczacego i sekretarza, przekazuja Sekretarzowi Wal-
nego Zgromadzenia.

. Na zadanie Przewodniczacego, komisje sktadajg sprawozdanie ze
swych czynnosci bezposrednio Walnemu Zgromadzeniu.

§ 47

Po przedstawieniu przez referenta sprawy lub wniosku w danym
punkcie obowigzujacego porzadku obrad, Przewodniczacy Zgroma-
dzenia w razie potrzeby moze zarzadzi¢ dyskusje nad ztozonym
wnioskiem, udzielajac glosu cztonkom w kolejnosci zglaszania si¢
do dyskusji.

Przewodniczacy Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage mowcy,
jezeli odbiega on od przedmiotu dyskusji lub przekracza ustalony
czas, moze tez odebra¢ glos, moze odmowi¢ udzielenia glosu oso-
bie, ktora w danej sprawie juz przemawiata.

Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej przystuguje prawo zabiera-
nia glosu poza kolejnoscia.

10.

11.
12.

13.

Po zakonczeniu dyskusji, jezeli sprawa lub wniosek wymagaja pod-
jecia przez Zgromadzenie uchwaty, Przewodniczacy zarzadza glo-
sowanie, przestrzegajac zasady, aby wnioski dalej idace byty glo-
sowane w pierwszej kolejnosci.

W sprawach formalnych Przewodniczacy udziela glosu poza kolej-
noscig.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski
w przedmiocie sposobu obradowania. W dyskusji nad wnioskami
moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey — jeden ,,za” i jeden ,,prze-
ciw” wnioskowi. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgroma-
dzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykta wiekszoscig gto-
SOwW.

Uchwatly podejmowane s3 zwykla wigkszoscia  glosow
w glosowaniu jawnym z wyjatkiem wyborow do organdéw
Spotdzielni. Wigkszosci  kwalifikowanej wymagaja uchwaty
okreslone w § 44 ust. 71 8.

Przy obliczaniu wymagane; wigkszosci glosow do podjecia
uchwaty uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

Do Rady Nadzorczej wybierani moga by¢ tylko cztonkowie
Spotdzielni, o ile zostali zgloszeni w trybie § 44 ust. 3.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni
pisemnie wraz z krotkim uzasadnieniem i wyrazeniem zgody
kandydata na przygotowanym przez Zarzad wniosku.

Liczba zgtaszanych kandydatow jest nieograniczona.
Zarzad sporzadza liste wyborcza wpisujac nazwiska i imiona
kandydatow w kolejnosci alfabetyczne;.

Cztonkowie glosujg poprzez skreslenie na liscie wyborczej nazwisk
kandydatow, ktorym nie udzielaja poparcia, pozostawiajac na liscie



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

kandydatéw w ilosci nie wiekszej od liczby wybieranych cztonkéw
Rady Nadzorczej.

Karta wyborcza, na ktorej pozostawiono bez skreslen wiegce]
nazwisk niz ustalona liczba czlonkow Rady Nadzorczej, jest
niewazna.

Akt glosowania odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do
urny w obecnosci komisji skrutacyjno-mandatowe;j.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy otrzymali
kolejno najwicksza liczbg oddanych glosow.

Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia oglasza zamknigcie obrad.

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 8 dni
protokoét, ktory podpisuja Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
i Sekretarz.

Jezeli Walne Zgromadzenie odbywa si¢ w czeSciach to protokot
koncowy Walnego Zgromadzenia sporzadza i podpisuje w ciggu
8 dni od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia
Kolegium sktadajace si¢ z  Przewodniczacych 1 Sekretarzy
wszystkich ~ czesci  Walnego ~ Zgromadzenia. Protokoty
z poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia stanowig
integralng czg¢s¢ protokotu koncowego.

W przypadku gdy Walne Zgromadzenie jest podzielone na czgsci,
wyniki gtosowan poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia sg
oglaszane bezposrednio po zakonczeniu danej czeSci Walnego
Zgromadzenia. Ostateczne wyniki glosowan ze wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia zostang opublikowane w siedzibie
Spoéldzielni 1 na stronie internetowej w terminie 8§ dni od daty
zakonczenia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

21. W przypadku braku rozstrzygajacych wynikow glosowan Zarzad

zwoluje dodatkowe Walne Zgromadzenia wylgczniec w celu
przeprowadzenia nierozstrzygnigtych glosowan nie pozniej niz w
terminie 14 dni od ogloszenia wynikéw okreslonych w ust. 20.

§ 48

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow

Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi

obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni, albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do Sadu.

. Rada Nadzorcza

§ 49

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole 1 nadzoér nad dzialalno$cia
Spoétdzielni.

§ 50

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 - 9 os6b wybieranych w glosowaniu
tajnym przez Walne Zgromadzenie spos$rod cztonkéw Spoétdzielni
na okres 3 lat. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby
bedace pracownikami Spotdzielni.

Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji
nastepuje w przypadkach:



1) odwotania wigkszos$cig 2/3 gloséw cztonkow bioracych udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,

2) zrzeczenia si¢ mandatu, ktore staje si¢ skuteczne z chwilg
poinformowania o tej decyzji Walnego Zgromadzenia,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uptywem
kadencji przez Walne Zgromadzenie.

W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub
utraty mandatu na skutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na
jego miejsce do konca kadencji wchodzi cztonek wybrany na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na
ktorg zostat wybrany.

Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez
2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej cztonek Rady
otrzymuje wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu
W nastgpujacych wysokosciach: Przewodniczacy — 1/4 minimalnego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w Ustawie z 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg, Zastgpcy
Przewodniczacego i Sekretarz oraz Przewodniczacy poszczegdlnych
Komisji — 1/5 minimalnego wynagrodzenia, Czlonkowie — 1/6
minimalnego wynagrodzenia.

§ 51

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)  uchwalanie planéw gospodarczych,
2)  nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

3)

4)
5)

6)

7)

9)

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢
praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwienia
przez Zarzad wnioskow organdéw Spotdzielni 1 jej
cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie tworzenia funduszéw
celowych,

wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu Spotdzielni,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia
nieruchomos$ci oraz nabycia zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawach przystgpowania do
organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich,
zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,
rozpatrywanie skarg na dziatalno§¢ Zarzadu i odwotan od
jego decyzji,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegbélnosci wyniki kontroli i1 ocen¢ sprawozdan
finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych

dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig a czlonkiem Zarzadu
1 reprezentowanie Spoéldzielni przy tych czynno$ciach; do
reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoéch czionkow
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,



11) uchwalanie regulaminéw Zarzadu,

12) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych dla Walnego
Zgromadzenia,

13) uchwalaniec zasad ustalania optat za korzystanie z ustug
1 urzadzen Spotdzielni oraz uchwalanie kalkulacji optat za
uzywanie lokali,

14) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskow
zgloszonych w  sprawach  Spoétdzielni przez Walne
Zgromadzenie,

15) uchwalanie zasad poniesienia  kosztow  zwigzanych
z przeksztalceniem spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w prawo odrebnej wtasnosci.

16) uchwalanie zasad przeksztalcenia najmu lokalu w prawo
wlasnosci dla najemcédw, ktorzy byli uprawnieni do
korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia nieodptatnie
przez Spotdzielni¢ od Przedsigbiorstwa Panstwowego Huta
,Warszawa” oraz zasad przeniesienia prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu na pozostatych najemcow,

17) wyrazanie zgody na udzielanie petnomocnictw przez Zarzad
do dokonywania czynnos$ci prawnych, a takze czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych,

18) zwolywanie Walnego Zgromadzenia w przypadkach
okreslonych w Statucie,

19) Rada Nadzorcza rozpatruje opinie i wnioski zglaszane
w sprawach Spotdzielni przez Samorzady Budynkow
1 0 sposobie ich wykonania powiadamia wtasciwe Samorzady
Budynkow,

20) ustalenie zasad zaliczania cztonkow do poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia oraz okreslenia, w ilu cz¢§ciach ma
si¢ odby¢ Walne Zgromadzenie.

§ 52

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od
Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikow Spotdzielni sprawozdan 1 wyjasnien,
przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

§ 53

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego
Zastepcow 1 Sekretarza oraz powoluje, w miar¢ potrzeby, komisje,
ustalajac zakres ich dziatalnosci.

2. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje co najmniej raz na kwartat
Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastgpca. Pierwsze
posiedzenie po wyborach Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia, a w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie
podzielone jest na czesci, zwotuja Przewodniczacy poszczegodlnych
cz¢Sci w terminie 14 dni od daty Walnego Zgromadzenia lub
ostatniej jego czesci.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane takze na
wniosek 1/3 jej cztonkéw lub na wniosek Zarzadu, w terminie
4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 54

1. Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdtowo tryb obradowania
1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej.

2. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz
moze powota¢ inne Komisje state lub czasowe.



C.

Zarzad
§ 55

Zarzad sktada si¢ z 2-3 0s06b, w tym prezesa i zastgpey prezesa.

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na
Zewnatrz.

Czlonkow Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza, w glosowaniu tajnym.
Czlonkiem Zarzadu moze by¢ takze osoba niebedaca czlonkiem
Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu

tej samej spotdzielni.

Czionek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotlany przez Radeg
Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka
Zarzadu w przypadku nieudzielenia mu absolutorium. Odwotanie
cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

Rada Nadzorcza moze powola¢ na stanowisko kierownika
(dyrektora) biezacej dziatalno$ci gospodarczej jednego z czlonkoéw
Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujagca biezaca dziatalnoscig
Spotdzielni jest kierownikiem (dyrektorem) Spotdzielni jako zakladu
pracy w rozumieniu Kodeksu pracy.

§ 56

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji

niezastrzezonych w Ustawie lub w Statucie innym organom
Spoéidzielni, w szczegolnosci:

1) zawieranie uméw o odrgbng wiasnos¢ lokalu, uméw najmu
lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i struktury
organizacyjnej Spotdzielni,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych
planow 1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci
organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow oraz
przedktadanie ich do zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,

6) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

7) udzielanie pelnomocnictwa po uzyskaniu zgody Rady
Nadzorczej,
8) wsplldzialanie z  organami  wladzy  samorzadowe;

i administracji ~ panstwowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.

2. Decyzje Zarzadu sg podejmowane kolegialnie w formie uchwat.
§ 57

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej
i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 58

1. O$wiadczenia woli za Spoéldzielni¢ skladaja dwaj czlonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze
pod nazwa Spoéldzielni osoby upowaznione do ich sktadania
zamieszczajg swoje podpisy.

3. Zarzad z wlasnej inicjatywy lub na zadanie Rady Nadzorczej
przygotowuje projekty regulaminéw 1 innych dokumentdéw, ktore
zgodnie ze Statutem podlegaja uchwaleniu przez Walne
Zgromadzenie lub Rad¢ Nadzorcza, w tym takze projekty zmian
Statutu Spotdzielni.



4. Cztonek Rady Nadzorczej i Zarzadu winny czynu lub zaniedbania,
przez ktore Spotdzielnia poniosta strate, odpowiada za nig osobiscie
zgodnie z Kodeksem pracy i Kodeksem cywilnym i pokrywa strate
z wlasnych dochodéw.

§ 59

Rady Osiedli i Samorzady Budynkow pracujg w oparciu o uchwalone
przez Rade Nadzorczg regulaminy.

VI. Gospodarka Spoéldzielni
§ 60

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadzie rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia tworzy fundusze zasadnicze:
1) udziatowy,
2) zasobowy,

3. Spotdzielnia tworzy fundusze wiasne:
1) wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
2) zasobow mieszkaniowych.

4. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych:
1) indywidualnie dla kazdego budynku stanowigcego odrebng
nieruchomosé,
2) fundusz interwencyjny Spotdzielni.

Odpisy na fundusz remontowy budynku obcigzaja koszty gospodarki
zasobami mieszkaniowymi. Obowiagzek $wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkow Spotdzielni oraz wlascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spoétdzielni.

5. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwat
Rady Nadzorczej.

6. Szczegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami
Spotdzielni okresla Regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

. Roznica pomiedzy kosztami 1 przychodami GZM Spoéldzielni

zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki Spoétdzielni
w roku nastgpnym. Zasada ta obowigzuje raz w roku takze
w rozliczeniach indywidualnych budynkéw Spoétdzielni w przyjetych
kosztach rodzajowych.

§ 61

. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planow

gospodarczo-finansowych.

. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci Spoétdzielni lacznie ze

sprawozdaniem finansowym 1 opinig bieglego rewidenta wyktada si¢
w lokalu Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w celu umozliwienia czlonkom  Spotdzielni
zapoznania si¢ z nim.

§ 62

. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci

z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz
zasobowy - z funduszu udziatlowego.

VII. Postanowienia koncowe

§ 63

. Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie

Cztonkow S.M. ,,DOMHUT” w dniu 16 czerwca 2018 r.

. Statut wchodzi w zycie z dniem wpisania go do Krajowego

Rejestru Sadowego; z ta data traci moc obowigzujacy Statut
Spéidzielni uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
24 listopada 2007 r.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszym Statutem obowigzuja

przepisy Ustawy Prawo Spoéldzielcze, Ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, Ustawy o wlasnosci lokali oraz innych
obowigzujacych ustaw.



Niniejszy tekst jednolity Statutu S.M. ,DOMHUT” zostal zatwierdzony
Uchwalq nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z dnia
16 czerwca 2018 roku i wpisany w dniu 13 sierpnia 2018 roku do KRS
nr 31897 Sqdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqgdowego.

Gléwny Ksiegowy — Czlonek Zarzqdu Prezes Zarzqdu
S.M.,,DOMHUT” S.M. ,DOMHUT”

Ewa Ku$mierczuk Katarzyna Ortowska



